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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego .

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO v B0 6%:21 : &Q\GC&
Nazwa: Burmistrz Miasta i Gminy Zerkéw

2. RODZAJ PISMA"

[J 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

(] 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktud

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogodlny gminy

[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo Wojewodztwo: .
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6. DANE PELNOMOCNIKA‘”

(Nieobowigzkowo)

00 petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
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Kraj: ..o oo....... Wojewodztwo: ..
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E-mail (w przypadku gdy peinomocmk pOS|ada adres e- mall)
NI tel. (NIEODOWIGZKOWO): ... . e,
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...



7. TRESC PISMA

7.1. Trescd
~ Wnosze o zmiang projektowanego przypisania dziatek nr 16/9, 17/12, 15/8 potozonych w obrebie 26tkéw,
“z projektowanej strefy SO - strefy otwartej, na strefe SN - stref¢ zieleni i rekreacji,

z dopuszczeniem dodatkowego profilu funkcjonalnego obejmujacego: 1) teren ustug sportu i rekreacji,
2) teren ustug kultury i rozrywki, 3) teren ustug handlu detalicznego, 4) teren ustug gastronomii, 5) teren
ustug turystyki, 6) teren ustug nauki, 7) teren ustug edukacji, 8) teren ustug zdrowia i pomocy
spoiecznej, 9) teren zieleni naturalnej. .

Przedmiotowe dziatki, z uwagi na polozenie w relome Z6tkowa, w sasiedztwie terenéw o istotnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych gminy Zerkéw, w tym obszaréw zwigzanych z doling Warty
oraz Zerkowsko-Czeszewskim Parkiem Krajobrazowym, predestynowane sg do zagospodarowania
z poszanowaniem zieleni, krajobrazu i lokalnych uwarunkowan przyrodniczych. Wskazanym kierunkiem
jest rozwéj funkcji rekreacyjnych, zieleni urzadzonej oraz nieuciazliwych ustug towarzyszacych,
spolecznie uzytecznych i harmonijnie wpisanych w otoczenie. W ocenie skfadajacego uwage
zakwalifikowanie tych terenéw do strefy SO jest rozwigzaniem nadmiernie zawezajacym, ktére nie
odpowiada w pekni ich rzeczywistemu potencjatowi funkcjonalnemu ani interesowi gminy polegajacemu
na zachowaniu mozliwosci ,racjonalnego, etapowego i elastycznego ksztaltowania polityki
przestrzennej.

Strefa SN lepiej odpowiada charakterowi tego obszaru, poniewaz umozliwia zachowanie podstawowej
funkcji zieleniowo-rekreacyjnej, a jednoczesnie pozostawia gminie mozliwosé poézniejszego
doprecyzowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego konkretnych funkcji
ustugowych zgodnych z rekreacyjnym i krajobrazowym charakterem terenu. Z dostgpnych opracowar
dotyczacych charakterystyki stref planistycznych wynika, ze w ramach strefy SN przewidziano
mozliwo$é dopuszczenia takich funkcji jak ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi
handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi turystyki, ustugi nauki, uslugi edukacji oraz ustugi-
zdrowia i pomocy spolecznej, co potwierdza, ze nie jest to strefa ograniczona wylacznie do znelem
biernej.

Przyjecie strefy SN dla wskazanych dzialek byloby zatem rozwiazaniem zgodnym z konstrukcja planu
ogéblnego jako dokumentu ramowego, ktory powinien wyznacza¢ bezpieczny kierunek polityki
przestrzennej, bez koniecznosci zbyt wczesnego przesadzania szczegélowego, jednego waskiego
przeznaczenia dla danego obszaru. Szczeg6towe ustalenia dotyczace skali zagospodarowania, zasad
ochrony zieleni, ukltadu komunikacyjnego, infrastruktury towarzyszacej oraz zakresu funkcji
dopuszczalnych moga i powinny zosta¢ ustalone dopiero na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. ‘

Na obecnym etapie gmina nie jest w stanie w sposdb precyzyjny przewidzie¢, jakie bedzie w przyszfosci
faktyczne zapotrzebowanie lokalnej spotecznosci oraz rynku na ustugi sportu i rekreacji, gastronomii,
turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej czy kultury i rozrywki, zwlaszcza na terenach atrakcyjnych pod
wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym, potozonych w sasiedztwie Mickiewiczowskiego Parku
Kulturowego. Tym bardziej zasadne jest przyjecie takiej strefy planistycznej, ktéra zabezpiecza
podstawowy zieleniowo-rekreacyjny charakter obszaru, a rownocze$nie nie zamyka mozliwosci jego
racjonalnego wykorzystania w przysziosci, stosownie do rzeczywistych potrzeb mieszkaricéw, gosci
i rozwoju gminy.

Zmiana strefy z SO na SN pozostaje korzystna réwniez z punktu widzenia interesu publicznego,
poniewaz umozliwia pogodzenie ochrony fadu przestrzennego, krajobrazu, zieleni i waloréw
przyrodniczych z mozliwoscig rozwoju funkcji spolecznych, rekreacyjnych, zdrowotnych,
turystycznych i uslugowych o charakterze uzupetniajacym. Takie rozwigzanie zwigksza elastyczno$¢
planistyczng gminy i pozwala uniknaé sytuacji, w ktérej juz na etapie planu ogélnego dochodzi do
niepotrzebnego ograniczenia potencjatu terenu, podczas gdy strefa SO jest bardziej ograniczona
funkcjonalnie.

Wskazane dziatki moga w przysztosci stuzyé realizacji funkcji szczegélnie pozadanych na terenach
zieleni i rekreaciji, takich jak obiekty sportowe i rekreacyjne, ustugi gastronomiczne obstugujace ruch
wypoczynkowy, ustugi turystyczne, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej czy funkcje kultury i rozrywki.
Sa to funkcje, ktére moga zosta¢ w spos6éb harmonijny wpisane w teren o wysokich walorach



przyrodniczych i widokowych, bez naruszania jego podstawowego charakteru.

PrzewazZajaca cz¢$¢ terenu stanowi grunty o stabej klasie bonitacyjnej i niskiej przydatnosci rolniczej.
ich wykorzystanie do intensywnej produkcji wymagaloby znacznych naktadéw na nawozenie i zabiegi
agrotechniczne, bez pewnosci uzyskania trwalej poprawy jakosci gleby ani wyiszych plonow.
W praktyce oznacza to, Ze teren nie predestynuje do rozwijania wydajnej produkcji rolnej. Bardziej
racjonalne jest wiec przeznaczenie go na funkcje zgodne z rzeczywistym potencjalem przestrzennym
i przyrodniczym. Takie zagospodarowanie pozwoli uniknaé nieefektywnego gospodarowania gruntem
i lepiej wykorzystac jego walory.

W konsekwencji projektowane pozostawienie przedmiotowych dzialek w strefie SO nalezy uznac za
rozwigzanie zbyt sztywne i niewystarczajaco odpowiadajace zaréwno cechom samego terenu, jak
i potrzebie zachowania przez gming odpowiedniego marginesu decyzyjnego na przyszto$¢. Zmiana na
strefe SN z dopuszczeniem wskazanych dodatkowych profili funkcjonalnych bedzie rozwigzaniem
bardziej adekwatnym, racjonalnym i zgodnym z celami nowego systemu planowania przestrzennego.

Wnosze zatem o uwzglednienie niniejszej uwagi w cato$ci i zmiane projektowanego przypisania ww.
dzialek ze strefy SO na stref¢ SN — strefe zieleni i rekreacji, z dopuszczeniem dodatkowego profilu
funkcjonalnego obejmujacego: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji oraz teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypethienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... [ tak
1 .................................... D nie .........................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. | 7.3.4. Nazwa lub -7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogolnego gminy lub Identyfikator dziatki lub Czy nazwy klasy Maksymal | Maksymal Minimalny
miejscowego planu dziatek ewidencyjnych teren przeznaczenia ny udziat na udziat
zagospodarowania ) objety terenu (albo powierzch | wysokosé | powierzchni
przestrzennego pisme symbol lub ni zabudowy | biologicznie
m symbole klasy zabudowy [m] czynnej [%]
obejm przeznaczenia [%}
uje terenu)®
Lp. catosé )
dziatki
lub
dziate
k
ewide
neyjny
ch?
PROJEKT 300604_5.0019.16/9, tak STREFA 35 24 50
PLANU 300604_5.0019.17/12, O nie ZIELENI |
1 OGOLNEGO 300604_5.0019.15/8 REKREACJI
MIASTA | (SN)
GMINY
ZERKOW




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[0  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.?)

padku skfadania pisma w postaci papierowej.

Data: ......18/08/2026....................

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

®) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotagcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z poézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



