UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA

z dnia 10 lutego 2025 r.
NR X/72/2025

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw na lata
2025 -2029

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1, ust. 2 i ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
Rada Miejska Zerkowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sic Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw na lata
2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkow

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Zerkowa

mgr inz. Wojciech Galazka
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Zatacznik do uchwaty Nr X/72/2025
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 10 lutego 2025 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach iw przypadkach okre§lonych w ustawie z dnia 21 marca 2001r., o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
zwanej dalej ustawg, tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowe] poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze wykonywane sa przy
wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy Zerkow

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkow na lata 2025-2029, zwany
dalej ,,Programem” zawiera prognoze dzialan Gminy Zer}(éw w latach 2025 — 2029, nakierowanych na
poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zerkow

§ 2. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw na lata 2025-2029 s3
nastgpujace:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego;

3) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wilasciwe wplywy srodkow na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego, przy zachowaniu ochrony najubozszych osob;

4) utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego GminyZerkéw w latach
2025-2029

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zerkéw tworzg lokale oraz tymczasowe pomieszczenia znajdujace sie
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy.

Wszystkie budynki znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym podiaczone sg do sieci wodociagowej,
natomiast do sieci kanalizacyjnej podtaczone sg budynki na terenie miasta Zerkow.
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Budynki znajdujace si¢ na obszarze Gminy poza miastem Zerkow, wyposazone sa w kanalizacje
sanitarng lub zbiorniki bezodptywowe. Sredni wiek budynkéw okresla w latach budowy 1866-1981.
Stopien zuzycia budynkow na podstawie dokonywanych przegladow budowlanych okresla si¢ na 50 %. Stan
ten powoduje konieczno$¢ napraw, czestych awarii urzadzen technicznych w samych budynkach, jak
i znajdujacych si¢ w nich lokalach. Wymusza rowniez konieczne prace remontowe.

2. Dane liczbowe dotyczace mieszkaniowego zasobu Gminy Zerkéw stanowigcego wlasno$é Gminy,
przedstawia ponizsza Tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. | Wyszczegoélnienie Miasto Zerkow Obszar Gminy poza Lacznie
Miastem Zerkow
1. Budynki 5 8 13
2. Lokale 20 25 45
3. Powierzchnia uzytkowa lokali tacznie 827,06 1043,05 1870,11
w m?

3. Szczegdlowy wykaz dotyczacy mieszkaniowego zasobu Gminy Zerkow stanowigcego wlasnoéé Gminy.
1) Miasto Zerkow:

a) ul. Gorki 1 - 2 lokale

b) ul. Moniuszki 22 - 3 lokale

¢) ul. Jarocinska 35 - 4 lokale

d) ul. Parkowa 1 -5 lokali

e) ul. Kolejowa 5 - 6 lokali -najem socjalny lokali

2) obszar Gminy poza miastem Zerkow:

a) Z6tkow 46 - 2 lokale

b) Dobieszczyzna 78 - 4 lokale

c¢) Dobieszczyzna 80 - 3 lokale

d) Lubinia Mata - 1 lokal

e) Chrzan ul. Wodna 2 - 4 lokale
f) Chrzan ul. Wodna 4 - 6 lokali
g) Chrzan ul. Dworcowa 31 - 4 lokale
h) Lgow 2 - 1 lokal

Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnoéé Gminy Zerkéw znajdujacy sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, pozostajace w zarzadzie Spoéldzielni Mieszkaniowo-Administracyjnej
w Raszewach przedstawia ponizsza Tabela nr 2

Tabela nr 2
Powierzchnia uzytkowa lokali w
Lp. Miejscowos¢ Liczba lokali w budynkach lacznie w m*
budynkach
1. | Komorze Przybystawskie 63 1 54,07
2. | Komorze Przybystawskie 64 4 208,16
3. Lgow 12 2 73,59
4. Przybystaw 9a 3 66,80
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5. Przybystaw 10 2 87,30
6. | Przybystaw 13 1 39,00
7. Przybystaw 20 2 52,60
8. | Przybystaw 23 1 52,60
9. Przybystaw 24 2 105,20
10. | Smietow 12 2 91,45
1. | Smietow 14b 1 31,40
12. | Smielow 18 2 84,02
13. | Zotkow 18 1 47,26

4. Prognozg stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych, ktéra stanowi wlasno$¢ gminy na lata 2025-
2029, przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabelanr 3 - Budynki

Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
Liczba dobry (liczba dostateczny niezadawalajacy
Lata budynkow budynkow) (liczba (liczba
budynkdow) budynkow)
2025 13 11 2 0
2026 13 11 2 0
2027 13 10 3 0
2028 13 12 1 0
2029 13 12 1 0
Tabela nr 4 — Lokale
Rok 2025
Liczba lokali powierzchnia
L.p. Pelen adres lokalu (m2) stan techniczny
1. Z6tkow 46/1 59,19 dobry
2. Z6tkow 46/2 45,55 dobry
3. Dobieszczyzna 78/1 27,50 dobry
4. Dobieszczyzna 78/2 27,00 dobry
5. Dobieszczyzna 78/3 22,04 dobry
6. Dobieszczyzna 78/4 46,20 dobry
7. Dobieszczyzna 80/1 34,00 dobry
8. Dobieszczyzna 80/2 67,00 dobry
9. Dobieszczyzna 80/3 78,86 dobry
10. Lubinia Mata 94/1 40,32 dobry
11. Chrzan ul. Wodna 2/1 48,00 dobry
12. Chrzan ul. Wodna 2/2 42,00 dobry
13. Chrzan ul. Wodna 2/3 38,00 dobry
14. Chrzan ul. Wodna 2/4 45,00 dobry

Id: C0679DBF-714E-4B41-8553-DA4B59FD3AE2. Podpisany

Strona 3




15. Chrzan ul. Wodna 4/1 45,00 dobry
16. Chrzan ul. Wodna 4/2 32,00 dobry
Chrzan ul. Wodna 4/3 38,00 dobry
= Chrzan ul. Wodna 4/4 38,00 dobry
- Chrzan ul. Wodna 4/5 40,00 dobry
= Chrzan ul. Wodna 4/6 26,32 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/1 63,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/2 28,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/3 45,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/4 45,00 dobry
24,
Lgow 2 70,49 dobry
25. _
Zerkow ul. Gorki 1/1 33,30 dobry
26' Zerkow ul. Gorki 172 32,50 dobry
* Zerkéw ul.Moniuszki 22/1 50,90 dobry
= Zerkow ul. Moniuszki 22/2 56,86 dobry
= Zerkow ul, Moniuszki 22/3 51,51 dobry
30. Zerkow ul. Jarocinska 35/2 60,80 dobry
* Zerkéw ul. Jarocinska 35/4 44,00 dobry
= Zerkéw ul. Jarocinska 35/6 77,00 dobry
= Zerkéw ul. Jarocinska 35/8 75,00 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/1 21,00 dobry
> Zerkow ul. Parkowa 1/2 33,00 dobry
* Zerkéw ul. Parkowa 1/3 56,28 dobry
= Zerkow ul. Parkowa 1/4 24,70 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/5 43,30 dobry
> Zerkow ul. Kolejowa 5/1 15,50 dobry
= Zerkow ul. Kolejowa 5/2 15,50 dobry
41.
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Zerkéw ul. Kolejowa 5/3 18,00 dobry
= Zerkéw ul. Kolejowa 5/4 38,49 dobry
- Zerkéw ul. Kolejowa 5/5 15,50 dobry
= Zerkow ul. Kolejowa 5/6 15,50 dobry
45.
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Tabela nr 5 — Lokale

Rok 2026
Liczba lokali powierzchnia
L.p. Pelen adres lokalu (m2) stan techniczny

1. Z6tkow 46/1 59,19 dobry
2. Z6tkow 46/2 45,55 dobry
3. Dobieszczyzna 78/1 27,50 dobry
4. Dobieszczyzna 78/2 27,00 dobry
5. Dobieszczyzna 78/3 22,04 dobry
6. Dobieszczyzna 78/4 46,20 dobry
7. Dobieszczyzna 80/1 34,00 dobry
8. Dobieszczyzna 80/2 67,00 dobry
9. Dobieszczyzna 80/3 78,86 dobry
10. Lubinia Mata 94/1 40,32 dobry
11. Chrzan ul. Wodna 2/1 48,00 dobry
12. Chrzan ul. Wodna 2/2 42,00 dobry
13. Chrzan ul. Wodna 2/3 38,00 dobry
14. Chrzan ul. Wodna 2/4 45,00 dobry
15. Chrzan ul. Wodna 4/1 45,00 dobry
16. Chrzan ul. Wodna 4/2 32,00 dobry
Chrzan ul. Wodna 4/3 38,00 dobry

17.
Chrzan ul. Wodna 4/4 38,00 dobry

18.
Chrzan ul. Wodna 4/5 40,00 dobry

19.
Chrzan ul. Wodna 4/6 26,32 dobry

20.
Chrzan ul. Dworcowa 31/1 63,00 dobry

21.
Chrzan ul. Dworcowa 31/2 28,00 dobry

22.
Chrzan ul. Dworcowa 31/3 45,00 dobry

23.
Chrzan ul. Dworcowa 31/4 45,00 dobry

24.
Lgow 2 70,49 dobry

25.
Zerkow ul. Gorki 1/1 33,30 dobry

26.
Zerkow ul. Gorki 1/2 32,50 dobry

27.
Zerkéw ul.Moniuszki 22/1 50,90 dobry

28.
Zerkow ul. Moniuszki 22/2 56,86 dobry

29.
Zerkéw ul, Moniuszki 22/3 51,51 dobry

30.
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Zerkéw ul. Jarocinska 35/2 60,80 dobry
31.
Zerkéw ul. Jarocinska 35/4 44,00 dobry
32.
Zerkéw ul. Jarocinska 35/6 77,00 dobry
33.
Zerkéw ul. Jarocinska 35/8 75,00 dobry
34.
Zerkow ul. Parkowa 1/1 21,00 dobry
35.
Zerkow ul. Parkowa 1/2 33,00 dobry
36.
Zerkow ul. Parkowa 1/3 56,28 dobry
37.
Zerkow ul. Parkowa 1/4 24,70 dobry
38.
Zerkow ul. Parkowa 1/5 43,30 dobry
39.
Zerkow ul. Kolejowa 5/1 15,50 dobry
40.
Zerkow ul. Kolejowa 5/2 15,50 dobry
41.
Zerkow ul. Kolejowa 5/3 18,00 dobry
42.
Zerkéw ul. Kolejowa 5/4 38,49 dobry
43.
Zerkéw ul. Kolejowa 5/5 15,50 dobry
44,
Zerkéw ul. Kolejowa 5/6 15,50 dobry
45.
Tabela nr 6 — Lokale
Rok 2027
Liczba lokali powierzchnia
L.p. Pelen adres lokalu (m2) stan techniczny
1. Z6tkow 46/1 59,19 dobry
2. Z6tkow 46/2 45,55 dobry
3. Dobieszczyzna 78/1 27,50 dobry
4. Dobieszczyzna 78/2 27,00 dobry
5. Dobieszczyzna 78/3 22,04 dobry
6. Dobieszczyzna 78/4 46,20 dobry
7. Dobieszczyzna 80/1 34,00 dobry
8. Dobieszczyzna 80/2 67,00 dobry
9. Dobieszczyzna 80/3 78,86 dobry
10. Lubinia Mata 94/1 40,32 dobry
11. Chrzan ul. Wodna 2/1 48,00 dobry
12. Chrzan ul. Wodna 2/2 42,00 dobry
13. Chrzan ul. Wodna 2/3 38,00 dobry
14. Chrzan ul. Wodna 2/4 45,00 dobry
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15. Chrzan ul. Wodna 4/1 45,00 dobry
16. Chrzan ul. Wodna 4/2 32,00 dobry
Chrzan ul. Wodna 4/3 38,00 dobry
= Chrzan ul. Wodna 4/4 38,00 dobry
- Chrzan ul. Wodna 4/5 40,00 dobry
= Chrzan ul. Wodna 4/6 26,32 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/1 63,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/2 28,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/3 45,00 dobry
= Chrzan ul. Dworcowa 31/4 45,00 dobry
24,
Lgow 2 70,49 dobry
25. _
Zerkow ul. Gorki 1/1 33,30 dobry
26' Zerkow ul. Gorki 172 32,50 dobry
* Zerkéw ul.Moniuszki 22/1 50,90 dobry
= Zerkow ul. Moniuszki 22/2 56,86 dobry
= Zerkow ul, Moniuszki 22/3 51,51 dobry
30. Zerkow ul. Jarocinska 35/2 60,80 dobry
* Zerkéw ul. Jarocinska 35/4 44,00 dobry
= Zerkéw ul. Jarocinska 35/6 77,00 dobry
= Zerkéw ul. Jarocinska 35/8 75,00 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/1 21,00 dobry
> Zerkow ul. Parkowa 1/2 33,00 dobry
* Zerkéw ul. Parkowa 1/3 56,28 dobry
= Zerkow ul. Parkowa 1/4 24,70 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/5 43,30 dobry
> Zerkow ul. Kolejowa 5/1 15,50 dobry
= Zerkow ul. Kolejowa 5/2 15,50 dobry
41.
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Zerkéw ul. Kolejowa 5/3 18,00 dobry
42.
Zerkéw ul. Kolejowa 5/4 38,49 dobry
43.
Zerkéw ul. Kolejowa 5/5 15,50 dobry
44.
Zerkow ul. Kolejowa 5/6 15,50 dobry
45.
Tabela nr 7 — Lokale
Rok 2028
Liczba lokali powierzchnia
L.p. Pelen adres lokalu (m2) stan techniczny
1. Z6tkow 46/1 59,19 dobry
2. Z6tkow 46/2 45,55 dobry
3. Dobieszczyzna 78/1 27,50 dobry
4. Dobieszczyzna 78/2 27,00 dobry
5. Dobieszczyzna 78/3 22,04 dobry
6. Dobieszczyzna 78/4 46,20 dobry
7. Dobieszczyzna 80/1 34,00 dobry
8. Dobieszczyzna 80/2 67,00 dobry
9. Dobieszczyzna 80/3 78,86 dobry
10. Lubinia Mata 94/1 40,32 dobry
11. Chrzan ul. Wodna 2/1 48,00 dobry
12. Chrzan ul. Wodna 2/2 42,00 dobry
13. Chrzan ul. Wodna 2/3 38,00 dobry
14. Chrzan ul. Wodna 2/4 45,00 dobry
15. Chrzan ul. Wodna 4/1 45,00 dobry
16. Chrzan ul. Wodna 4/2 32,00 dobry
Chrzan ul. Wodna 4/3 38,00 dobry
17.
Chrzan ul. Wodna 4/4 38,00 dobry
18.
Chrzan ul. Wodna 4/5 40,00 dobry
19.
Chrzan ul. Wodna 4/6 26,32 dobry
20.
Chrzan ul. Dworcowa 31/1 63,00 dobry
21.
Chrzan ul. Dworcowa 31/2 28,00 dobry
22.
Chrzan ul. Dworcowa 31/3 45,00 dobry
23.
Chrzan ul. Dworcowa 31/4 45,00 dobry
24.
Lgow 2 70,49 dobry
25.
Zerkéw ul. Gorki 1/1 33,30 dobry
26.

Id: C0679DBF-714E-4B41-8553-DA4B59FD3AE2. Podpisany Strona 9




Zerkow ul. Gorki 1/2 32,50 dobry
+ Zerkéw ul.Moniuszki 22/1 50,90 dobry
= Zerkéw ul. Moniuszki 22/2 56,86 dobry
> Zerkow ul, Moniuszki 22/3 51,51 dobry
30‘ Zerkow ul. Jarocifiska 35/2 60,80 dobry
* Zerkow ul. Jarocinska 35/4 44,00 dobry
= Zerkoéw ul. Jarocinska 35/6 77,00 dobry
= Zerkow ul. Jarocinska 35/8 75,00 dobry
* Zerkéw ul. Parkowa 1/1 21,00 dobry
= Zerkow ul. Parkowa 1/2 33,00 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/3 56,28 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/4 24,70 dobry
= Zerkéw ul. Parkowa 1/5 43,30 dobry
> Zerkéw ul. Kolejowa 5/1 15,50 dobry
- Zerkéw ul. Kolejowa 5/2 15,50 dobry
- Zerkéw ul. Kolejowa 5/3 18,00 dobry
= Zerkow ul. Kolejowa 5/4 38,49 dobry
= Zerkow ul. Kolejowa 5/5 15,50 dobry
44’ Zerkow ul. Kolejowa 5/6 15,50 dobry
45.
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Tabela nr 8 — Lokale

Rok 2029
Liczba lokali powierzchnia
L.p. Pelen adres lokalu (m2) stan techniczny

1. Z6tkow 46/1 59,19 dobry
2. Z6tkow 46/2 45,55 dobry
3. Dobieszczyzna 78/1 27,50 dobry
4. Dobieszczyzna 78/2 27,00 dobry
5. Dobieszczyzna 78/3 22,04 dobry
6. Dobieszczyzna 78/4 46,20 dobry
7. Dobieszczyzna 80/1 34,00 dobry
8. Dobieszczyzna 80/2 67,00 dobry
9. Dobieszczyzna 80/3 78,86 dobry
10. Lubinia Mata 94/1 40,32 dobry
11. Chrzan ul. Wodna 2/1 48,00 dobry
12. Chrzan ul. Wodna 2/2 42,00 dobry
13. Chrzan ul. Wodna 2/3 38,00 dobry
14. Chrzan ul. Wodna 2/4 45,00 dobry
15. Chrzan ul. Wodna 4/1 45,00 dobry
16. Chrzan ul. Wodna 4/2 32,00 dobry
Chrzan ul. Wodna 4/3 38,00 dobry

17.
Chrzan ul. Wodna 4/4 38,00 dobry

18.
Chrzan ul. Wodna 4/5 40,00 dobry

19.
Chrzan ul. Wodna 4/6 26,32 dobry

20.
Chrzan ul. Dworcowa 31/1 63,00 dobry

21.
Chrzan ul. Dworcowa 31/2 28,00 dobry

22.
Chrzan ul. Dworcowa 31/3 45,00 dobry

23.
Chrzan ul. Dworcowa 31/4 45,00 dobry

24.
Lgow 2 70,49 dobry

25.
Zerkow ul. Gorki 1/1 33,30 dobry

26.
Zerkow ul. Gorki 1/2 32,50 dobry

27.
Zerkéw ul.Moniuszki 22/1 50,90 dobry

28.
Zerkow ul. Moniuszki 22/2 56,86 dobry

29.
Zerkéw ul, Moniuszki 22/3 51,51 dobry

30.
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Zerkéw ul. Jarocinska 35/2 60,80 dobry
* Zerkéw ul. Jarocinska 35/4 44,00 dobry
= Zerkéw ul. Jarocinska 35/6 77,00 dobry
* Zerkéw ul. Jarocinska 35/8 75,00 dobry
= Zerkow ul. Parkowa 1/1 21,00 dobry
> Zerkow ul. Parkowa 1/2 33,00 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/3 56,28 dobry
* Zerkow ul. Parkowa 1/4 24,70 dobry
= Zerkow ul. Parkowa 1/5 43,30 dobry
N Zerkow ul. Kolejowa 5/1 15,50 dobry
- Zerkow ul. Kolejowa 5/2 15,50 dobry
- Zerkow ul. Kolejowa 5/3 18,00 dobry
= Zerkéw ul. Kolejowa 5/4 38,49 dobry
- Zerkéw ul. Kolejowa 5/5 15,50 dobry
44. Zerkéw ul. Kolejowa 5/6 15,50 dobry
45.

Uzyte w Tabeli nr 3 i 4 — 8 oraz nastgpnie w § 13 ust.1 okreslenia oznaczajg:
1) stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

2) stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji budynku sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawié¢, konserwowaé badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego,
planowana wymiana instalacji wewnetrznych);

3) stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukcji budynku wymagaja wymiany lub
generalnego remontu.

5. Nie przewiduje sie powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Zerkow w latach 2025 — 2029 z uwagi
na fakt, iz Gmina nie planuje w tym okresie budowy lokali.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata 2025-2029

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy Zerkoéw tworza lokale znajdujgce si¢ w budynkach, ktérych stan
techniczny jest zroznicowany i w znacznym stopniu zalezy od wieku budynku oraz sposobu jego uzytkowania
przez najemcoéw. W celu utrzymania na wlasciwym poziomie stanu technicznego budynkéw znajdujacych sig
w mieszkaniowym zasobie Gminy Zerkéw, wykonywanie biezacych remontéw jest niezbedne. Napraw
wymagaja pokrycia dachowe, instalacje elektryczne, kominy, elewacje budynkow oraz stolarka otworowa.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace priorytety w polityce remontowej budynkow i lokali:

1) bezpieczenstwo — remonty instalacji elektrycznych oraz biezace usuwanie awarii instalacji,
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2) zahamowanie degradacji budynkéw — roboty dekarskie, wymiana stolarki otworowej, naprawa tynkow,

elewacji budynkow, roboty malarskie w zakresie poprawy estetyki klatek schodowych,

3) przeprowadzanie prac remontowych lokali zwolnionych przez dotychczasowych

najemcOw, w celu poprawy ich stanu technicznego.

2. Kolejnos¢ przeprowadzania prac remontowych w latach 2025 — 2029 bedzie uzalezniona od oceny stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zerkéw w oparciu o okresowe przeglady budynkow jak rowniez
od wielkosci posiadanych §rodkéw finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu.

3. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ modernizacji budynkéw i lokali.

4. Prognoze finansowa potrzeb remontowych w zasobie mieszkaniowym Gminy Zerkéw w latach 2025 -
2029 przedstawia ponizsza, Tabela nr 9.

Tabela nr 9
Lata
Rodzaj robot remontowych 2025 2026 2027 2028 2029
(wtys.zh) | (wtys.zh) | (wtys.zh) | (wtys.zD (w tys. z})
Pokrycie dachéw wraz
z obrobkami 6 6 6 6 6
blacharskimi,wymiana rynien i
rur spustowych
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Roboty og6lno — budowlane:

remonty elewacji, kominow, 9 7 9 10 20

schodéw, podlég, klatek
schodowych

Wymiana stolarki otworowe;j: 0 6 6 13 0
okna, drzwi,
termomodernizacja

Roboty zdunskie i 8 10 10 5 10
kominiarskie,

Roboty instalacyjno- 4 4 4 4 4
elektryczne, odgromowe

§ 6. Wysokos¢ wydatkow na remonty budynkow nalezacych do wspolnot mieszkaniowych ustalana jest
przez wspolnoty mieszkaniowe, ktore okreslaja wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczonych na
przeprowadzanie remontow.

§ 7. Plan remontéw budynkow i mieszkan:
Rok 2025
1. Pokrycia dachéw wraz z obrébkami blacharskimi — 6 tys. zI- wymiana rynien i
spustow — Dobieszczyzna 80,
2. Roboty ogélnobudowlane - 9 tys. zl - remont klatki schodowej — Dobieszczyzna 80,
3. Roboty zdunskie, — 8 tys. z}- Chrzan ul. Wodna 2,

4. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 4 tys. z} — wymiana instalacji elektrycznej na
korytarzu Zerkow ul. Kolejowa 5.

Rok 2026
1. Pokrycia dachow wraz z obrébkami blacharskimi — 6 tys. zt — wymiana rynien
1 spustow Dobieszczyzna 78,
2. Roboty ogélnobudowlane - 7 tys. zI - remont klatki schodowej Zerkow ul. Moniuszki 22,

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 6 tys. zI — wymiana drzwi
wejsciowych Zerkow ul. Gorki 1

4. Roboty zdunskie,— 10 tys. zt — Chrzan ul. Wodna 4
5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 3 tys. zt — wymiana instalacji
elektrycznej na klatce schodowej budynku Chrzan ul. Dworcowa 31.
Rok 2027
1. Pokrycia dachéw wraz z obrébkami blacharskimi — 6 tys. zt — wymiana rynien
i spustow- Chrzan ul. Dworcowa 31,
2. Roboty ogolnobudowlane — 9 tys. zl - remont klatki schodowej Komorze Przybystawskie 64,

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 6 tys. z1 — wymiana drzwi
wejsciowych na klatce schodowej Chrzan ul. Dworcowa 31

4. Roboty zdunskie, — 10 tys. zt — Chrzan ul. Wodna 4,

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 4 tys. zk — wymiana instalacji Z6tkow 18.
Rok 2028

1. Pokrycia dachéw wraz z obrébkami blacharskimi — 6 tys. zt — wymiana rynien

i spustow- Smietow 18,
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2. Roboty ogélnobudowlane — 10 tys. zl - remont mieszkania Zerkow ul. Jarocinska 35/4,

3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 13 tys. zt — Zerkow ul. Moniuszki
22,

4. Roboty zdunskie, — 5 tys. zt — Zotkow 46,
5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 3 tys. zl— wymiana instalacji
elektrycznej na klatce schodowej budynku Komorze Przybystawskie 64.
Rok 2029

1. Pokrycia dachéw wraz zobrébkami blacharskimi — Stys. zt — wymiana rynien ispustéw —
Dobieszczyzna 78,

2. Roboty ogélnobudowlane — 20 tys. zt — Zerkow ul. Moniuszki 22,
3. Wymiana stolarki otworowej drzwi, okna, termomodernizacja — 0 tys. z}
4. Roboty zdunskie, — 10 tys. zI — Z6tkow 18

5. Roboty instalacyjno — elektryczne, odgromowe- 4 tys. zI — wymiana instalacji elektrycznej
w piwnicach Zerkow ul. Parkowa 1.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025 — 2029

§ 8. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Zerkéw znajduje si¢ 13 budynkéw stanowigcych wiasnosé
Gminy, w sktad ktorego wchodza 39 lokali oraz 6 lokali z prawem najmu socjalnego.

2. Gmina Zerkéw planuje w latach 2025-2029 sprzedaz lokali pozostajacych w jej mieszkaniowym zasobie
na rzecz dotychczasowych najemcow, co przedstawia ponizsza Tabela nr 10

Tabela nr 10

Lp. Rok Liczba lokali Miejscowos¢
1. 2025 0
2. 2026 4 Chrzan ul. Wodna 2
3. 2027 6 Chrzan ul. Wodna 4
4. 2028 -
5. 2029 -
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Polityka czynszowa Gminy Zerkéw powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania czynszu w latach
2025-2029, ktory zapewnitby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Uwzgledniajac obecnie obowiagzujaca wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb
remontowych lokali, nalezy przyja¢, ze obecnie obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do
potrzeb. Prognozuje si¢ ze zmiana wysokoSci czynszu bedzie zmierzata do stalego wzrostu w latach
obowigzywania Programu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zerkow:

1) czynsz za lokale;
2) czynsz za lokale objgte najmem socjalnym;
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe w ramach zasobu Gminy.

§ 11. Podwyzszenie stawki czynszu bedzie nastepowato po przeprowadzeniu analizy potrzeb remontowych
oraz wydatkdw na biezgce utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Zerkéw ponoszonych przez zarzadce
mieszkaniowego zasobu Gminy Zerkow
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§ 12. Stawke bazowg miesi¢cznego czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, lokali objetych najmem
socjalnym oraz tymczasowym pomieszczen ustala Burmistrz Miasta i Gminy Zerkéw w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac na wzglgdzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 austawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 13. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, ktore nie

dotycza czynszu za lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe.
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1. Czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki czynszu:
1) potozenie lokalu na obszarze wiejskim — obnizenie o 5 %,
2) potozenie lokalu na poddaszu - obnizenie o 5 %,
3) stan techniczny budynku niezadawalajacy — obnizenie o 5 %,
4) lokal niewyposazony w centralne ogrzewanie — obnizenie o 5 %,
5) lokal z brakiem tazienki — obnizenie o 5 %,
6) lokal pozbawiony instalacji kanalizacyjnej — obnizenie o 5 %.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 14. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkow stanowigcym wilasnoéé Gminy Zerkow nalezy do
zakresu dziatania Gminy Zerkow

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu:

1) utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zabezpieczenie przed
degradacja lub zniszczeniem,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji zasobu mieszkaniowego,

3) prowadzenie windykacji naleznoséci zwigzanych z korzystaniem z mieszkaniowego zasobu.

§ 15. Zarzadzanie lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych wspoétwiasnos¢ Gminy Zerkow
wykonuje Spotdzielnia Mieszkaniowo-Administracyjna w Raszewach.

§ 16. W okresie obowigzywania Programu Gmina Zerkow nie przewiduje zmian
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane z eksploatacja, remontami,
modernizacja

§ 17. 1 Finansowanie remontow budynkow 1 lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa¢ si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy Zerkéw na dany rok budzetowy. Zgodnie z §
5 ust. 3 w latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ modernizacji budynkow i lokali.

2. Gmina Zerkéw w latach 2025-2029 przeznaczy $rodki na remonty, ktorych wysoko$é okresli uchwata
budzetowa na dany rok budzetowy.

3. Koszty utrzymania czegSci wspolnych nieruchomosci w zakresie funduszu eksploatacyjnego oraz
remontowego we wspolnocie mieszkaniowej, gdzie znajduja si¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Zerkow
pokrywane sa z zaliczek ustalanych na zebraniach wspolnot.

4. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Zerkéw w latach
2025- 2029 beda:
1) wplywy z czynszéw z tytutu najmu lokali, najmu socjalnego lokali, najmu tymczasowych
pomieszczen i najmu lokali uzytkowych,
2) $rodki udzielone w ramach dotacji z budzetu Gminy Zerkow,
3) wspolfinansowanie ze srodkéw Unii Europejskiej i Panstwa

§ 18. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Zerkéw moga byé réwniez finansowane ze zrédet
zewngtrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach
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realizacji rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w latach 2025-2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zerkéw, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktorych Gmina Zerkow jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Tabelanr 11

Szacuje si¢ nastepujace wysokosci kosztéw w okresie obowigzywania Programu:

Lp. | Wyszczegolnienie
2025 2026 2027 2028 2029
(w tys. z}) (w tys. z}) (w tys. zb) (w tys. z}) (w tys. zbH)
1. Koszty biezacej 50 51 52 52 53
eksploatacji
budynkow i lokali
2. Koszty remontow 27 33 35 38 40
budynkow i lokali
3. Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 3,0 3,1 3,2 33 3,5
wspolnymi
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Zgodnie z § 5ust. 3 wlatach 2025-2029 nie przewiduje si¢ modernizacji budynkéw i lokali ponadto
nie przewiduje si¢ kosztow inwestycyjnych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem Gminy Zerkéw

~ §19. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Zerkow podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw,

2) podejmowanie dziatan umozliwiajagcych dotychczasowym najemcom wzajemne dokonywanie zamian
lokali, w tym:

a) zamiana lokali duzych na lokale mniejsze,
b) zamiana lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach
utrzymania,
3) umozliwienie odpracowania zadtuzenia czynszowego,
4) pozyskiwanie zewnetrznych §rodkow finansowych na remonty zasobu,
5) utrzymanie skutecznos$ci windykacji zwigzanych z korzystaniem z mieszkaniowego

zasobu.

Id: C0679DBF-714E-4B41-8553-DA4B59FD3AE2. Podpisany Strona 19



Uzasadnienie
do uchwaly Nr X/72/2025 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 10 lutego 2025 roku

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkow na
lata 2025 - 2029

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw na lata
2025 — 2029 jest realizacja obowiazku wynikajacego z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkow jest,
stworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
poprzez zapewnienie lokali bedacych przedmiotem najmu oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zadania powyzsze wykonywane sa przy wykorzystaniu
mieszkaniowego zasobu gminy Zerkow.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zerkéw zawiera wszystkie
niezbedne zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 i ust. 3 a ww. ustawy.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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