UCHWALA NR 111/21/18
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA

z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zerkow na
lata 2019 -2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2018.1234 t.j.) Rada Miejska uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zerkéw na lata 2019-2024,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr I11/21/18

Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 27 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZERKOW

NA LATA 2019 — 2024

§ 1. Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczego6lnych latach.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zerkow stanowia:

- lokale mieszkalne i lokale socjalne bedace wytaczng wlasnoscig gminy.

Zasoby mieszkaniowe gminy Zerkow przedstawiaja ponizsze tabele.

Wykaz budynkéw stanowigcych wlasnosé mieszkaniowego zasobu gmin

Zerkow na koniec I pétrocza 2018r.

Tab. nr 1
Lp. | Miejscowos¢ Pow. lokali Tlos¢ lokali
1. | Zerkoéw, ul. Gorki 1 65,80 2
2. | Zerkéw, ul. Jarocinska 16 148,04 3
3. | Zerkdw, ul. Moniuszki 22 159,27 3
4. | Zerkéw, ul. Parkowa 1 201,19 5
5. | Zerkow, ul. 700-lecia 2 128,80 3
6. | Zerkow, ul. Targowisko 13 107,09 3
7. | Zerkdéw, ul. Jarocinska 35 264,80 4
8. | Z6lkow 46 102,80 2
9. | Dobieszczyzna 78 122,74 5
10. | Dobieszczyzna 80 153,38 3
11. | Chrzan, ul. Wodna 2 173,00 4
12. | Chrzan, ul. Wodna 4 219,32 6
13. | Chrzan, ul. Dworcowa 31 181,00 4
14. | Lubinia Mata 94 40,32 1
Razem 2.067,55 51
Lokale socjalne
1. | Zerkéw, ul. Kolejowa 5 136,00 6
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Wykaz lokali mieszkalnych stanowiacych wspolwlasno§é Gminy Zerkow

Tab. nr 2
Lp. Miejscowosé¢ Pow. lokali Tlos¢ lokali
1. | Komorze Przybystawskie 63 54,07 1
2. | Komorze Przybystawskie 64 208,16 4
3. | Lgow 12 73,59 2
4. | Przybystaw 9a 66,80 3
5. | Przybystaw 10 87,30 2
6. | Przybystaw 13 39,00 1
7. | Przybystaw 20 52,60 2
8. | Przybystaw 23 52,60 1
9. | Przybystaw 24 105,20 2
10. | Smietow 12 91.45 2
11. | Smielow 14b 31,40 1
12. | Smietow 18 84.02 2
13. | Zotkow 18 47,26 1
Ogoélem: 940,85 m 2 24

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest przez:

- adaptacje¢, rozbudowe Iub przebudowe budynkéw lub ich pomieszczen,

- przekazanie nieodptatne budynkdéw lub lokali na rzecz gminy przez osoby fizyczne badz prawne,
- nabywanie odplatne,

- przekazanie nieodptatne na rzecz gminy budynkdéw lub lokali w drodze decyzji Wojewody z zasobu mienia
Skarbu Panstwa lub decyzji Starosty z wlasno$ci powiatu.

3. Przewiduje si¢ zmniejszenie lub zmiane struktury zasobu mieszkaniowego gminy z przyczyn:
- sprzedazy dotychczasowym najemcom,

- rozbiodrki budynku na podstawie orzeczenia wlasciwego organu,

- przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie,

- wylgczenia budynkow i lokali z uzytkowania zuwagi na ich stan techniczny lub zmian¢ formy
uzytkowania.

Wedhug stanu na koniec I potrocza 2018 r. gmina Zerkow jest wiascicielem 14 budynkéw z 51 lokalami
o0 tgcznej powierzchni 2.067,55 m2oraz wspdtwlascicielem 24 lokali o powierzchni 940,85 m2i posiada
6 lokali socjalnych o pow. 136 m 2. Lokale socjalne mieszcza si¢ w jednym budynku i sg lokalami o niskim
standardzie. Lokale bedace we wspotwlasnosci pozostaja w zarzadzie — Spoétdzielni Mieszkaniowo-
Administracyjnej
w Raszewach.

4. Opis stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

Ogodlny stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy mimo znacznego
wyeksploatowania nalezy oceni¢ jako dostateczny. Budynki gminne s3 sukcesywnie remontowane,
wykonywane s3 remonty biezgce iczgsciowe, jednak wysokos¢ nakltadow na prace remontowe jest
niewystarczajgca. Obecny zrdéznicowany stan techniczny cze$ci zasobow jest wynikiem zaréwno wieku
budynkéw pochodzacych zlat 1866 - 1981 i nadmierng ich eksploatacja jak roéwniez wieloletnimi
zaniedbaniami spowodowanymi niedoinwestowaniem gospodarki mieszkaniowej w tym réwniez dewastacja
czgsci zasobOw przez jej mieszkancow.

Celem gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym gminy Zerkéw jest nie dopuszczenie do
pogorszenia stanu technicznego budynkéw, stopniowa modernizacja istniejagcych zasobow oraz jego
powigkszenie poprzez komunalizacje mienia stanowigcego wlasnosci Skarbu Panstwa, czy tez innego mienia
pozyskanego w drodze zakupu czy darowizn.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow przekraczajg mozliwosci finansowe Gminy.

Id: S4ECS5F74-39C3-4A89-9562-DO0CADOEC2AO0. Podpisany Strona 2




Ocena stanu technicznego zasobu jest ibedzie dokonywana w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznej sprawnosci obiektow zgodnie zustawa zdnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.
7 2018.1202 t.j. ze zmianami)

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy zestawiono w tabeli nr 3
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Zestawienie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

tab. nr 3
Sciany Dach-rodzaj pokrycia Stan dachu Rodzaj Stan stropu Stan stolarki Stan klatek Uwagi
Lp. Adres budynku konstrukcyjne stropu drzwiowej schodowych
i okiennej
1. | Zerkow, ul.Gorki 1 cegla ceramiczna papa dobry drewniany zadowalajacy | dobry dobry
2. | Zerkéw,ul. cegla ceramiczna Dachowka ceramiczna | zadowalajacy drewniany zadowalajacy | dobry dobry
Jarocinska nr 16
3. | Zerkéw, ul. cegla ceramiczna Dachéwka ceramiczna | dobry drewniany zadowalajacy | dobry dobry
Moniuszki nr 22
4. | Zerkéw, ul.Parkowa | cegla ceramiczna Dachowka ceramiczna | dobry drewniany zadowalajacy | dobry dobry
nr |
5. | Zerkow cegla ceramiczna Dachéwka ceramiczna | zadowalajacy drewniany zadowalajacy | dobry nie dotyczy
ul. Targowisko nr 13
6. | Zerkéw,ul.Jarocinsk | phyta betonowa papa dobry Plyty dobry dobry dobry
anr 35 kanatowe
7. | Zerkéw,ul.700-leca | cegla ceramiczna Dachéwka ceramiczna | zadowalajacy drewniany zadowalajacy | dobry dobry
nr 2
8. | Zerkéw,ul.Kolejowa | drewno,ptyty papa zadowalajacy drewnian zadowalajacy | dostateczny nie dotyczy
nr 5 A azbestowo-cementowe
Chrzan,ul. Wodna 2 | cegla ceramiczna Plyty azbestowo- niezadowalajac | drewniany dostateczny dostateczny dostateczny
9. cementowe y
10. | Chrzan,ul.Wodna 4 | cegla ceramiczna plyty azbestowo- niezadowalajac | drewniany dostateczny dostateczny dostateczny
cementowe y
11. | Chrzan,ul.Dworcwa | cegla ceramiczna papa zadowalajacy drewniany zadowalajacy | dostateczny dostateczny
nr 31
12. | Dobieszczyzna nr cegla ceramiczna dachowka ceramiczna | zadowalajacy drewniany dostateczny dobry nie dotyczy
78
13. | Dobieszczyzna nr cegla ceramiczna dachowka ceramiczna | zadowalajacy drewniany dostateczny dobry zadowalajacy
80
14. | Lubinia Mata nr 94 | cegla ceramiczna papa zadowalajacy drewniany dostateczny dobry zadowalajacy
15. | Zotkow nr 46 cegla ceramiczna dachowka ceramiczna | zadowalajacy drewniany dostateczny zadowalajacy | nie dotyczy
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§ 2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do realizacji potrzeb oséb, ktorych uprawnienia do otrzymania mieszkania
wynikaja
z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego tj. do zapewnienia lokali socjalnych izamiennych, oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Znaczna liczba oséb ubiega si¢ o pomoc mieszkaniowg gminy z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i osiggania niskich dochodoéw, nie pozwalajacych na ich zaspokojenie we wlasnym zakresie.
Zadanie zapewnienia mieszkan dla tych rodzin rowniez spoczywa na gminie, jako zadanie wiasne.

Liczba rodzin uprawnionych do wynajmu mieszkan komunalnych ulega wahaniom z uwagi na coroczng
weryfikacje wykazdéw, ubieganie si¢ o wynajem lokalu kolejnych rodzin i wptywajace wyroki sadowe
orzekajace eksmisje z jednoczesnymi uprawnieniami do otrzymania lokali socjalnych.

Zadania powyzsze Gmina realizuje sukcesywnie po zwolnieniu lokalu oraz adaptacje nowych lokali
w miare¢ posiadanych §rodkéw finansowych

§ 3. Plan remontow i modernizacji budynkow i lokali.

Przeprowadzone przeglady techniczne mieszkaniowego zasobu gminy wskazuja na potrzebe wykonania
szeregu prac remontowych.

Ilo$¢ $rodkow finansowych, ktére gmina moze przeznaczy¢ na remonty mieszkaniowego zasobu gminy jest
ograniczona inie wystarczy na pokrycie w okresie objetym planem wszystkich prac remontowych,
wynikajacych z potrzeb. Konieczno$cig begdzie réwniez biezace utrzymanie budynkow tj. malowanie klatek
schodowych i korytarzy. Analize potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

przedstawia
tabela 4
tab. nr 4
Lp. | Adres Zakres robot Lata Szacowany
koszt
1. | Zerkow, - uszczelnienie komina 1,5 zt
ul. Kolejowa 5
2. | Zerkow, -remont elewacji 15.000 zt
ul. Gorki 1 zewnetrznej 2021-2024
3. | Zerkow, -naprawa
ul. 700-lecia 2 dachu 25.000 zt
4. Chrzan ul. Wodna 2 -wentylacja 4 tys.
-naprawa dachu 10.000zt
5. Dobieszczyzna 78 -wentylacja 5 tys.
6. Chrzan ul Wodna 4 Naprawa dachu 10.000 zt
7. Dobieszczyzna 80 -naprawa dachu, remont 2019-2024 30.000 zt
mieszkania 2 tys
-wentylacja
8. Chrzan, - remont elewacji 20.000 zt
ul. Dworcowa 31 zewnetrznej
9. Z6tkow 18 -wentylacja 2019-2020 5 tys
§ 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
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Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ sprzedawane najemcom, ktorzy posiadaja zawarte
umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek lub na podstawie oferty ztozonej z urzedu.

W latach 2019 — 2024 planuje si¢ sprzedaz mieszkan:

Lp. Rok lokali
1. 2019 6
2. 2020 1
3. 2021 4
4. 2022 -
5. 2023 -
6. 2024 -

§ 5. Zasady polityki czynszowej.

1. Stawka czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu komunalnego uzalezniona jest od wyposazenia
mieszkania w urzadzenia techniczne tj. centralne ogrzewanie, tazienke, we i gaz przewodowy.

2. Czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych -10%
b) lokal bez wydzielonej kuchni -10%
c) lokal usytuowany na poddaszu -5%

d) brak wc w lokalu -5%
e) lokal usytuowany na terenie wiejskim -5%
f) znizka nie moze przekroczy¢ tacznie -25%

3. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowg stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

4. Burmistrz Gminy ustalajgc wysokos¢ czynszu jest zobowigzany stosowaé zasady aby stawki czynszu
zapewnily gminie Zerkéw jako wiascicielowi nieruchomosci dostateczne wplywy $rodkéw finansowych,
pokrywajacych wydatki na biezaca eksploatacje itechniczne utrzymanie budynkéw ibudowli w stanie
nie pogorszonym, nie mniejsze niz w 2019 r.

5. W przypadku, gdy lokal nie stanowi centrum zyciowego najemcy lub gdy dysponuje on innym lokalem
mieszkalnym, czynsz najmu za taki lokal winien by¢ ustalony do poziomu 3 % jego warto$ci odtworzeniowe;.

6. Zasady w ustalone pkt 5 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zajmowania lokalu o powierzchni
przekraczajacej normy ustalone odrgbng uchwaty.

7. Wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli w lokalu dokonane zostaty ulepszenia majace wptyw na
jej wysokos¢.
8. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu zprzyczyn lezacych po stronie

wynajmujgcego stawke czynszu obniza si¢ stosownie do postanowien zawartych w § 5 pkt 2 zasad polityki
CZyNSZowe;.

9. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytulu ulepszenia wprowadzonego przez najemc¢ we
wlasnym zakresie ina wiasny koszt. Okres zwolnienia z podwyzszenia stawki czynszu zalezny jest od
wysoko$ci kosztow poniesionych na ulepszenie, zaakceptowanej przez wynajmujacego lokal. Naklady
poniesione przez najemce nie podlegaja zwrotowi w przypadku ustania stosunku najmu.

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gmin.

1. Zarzad nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje bezposrednio Gmina poprzez odpowiedzialng
komorke w Urzedzie Miasta i Gminy w Zerkowie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Remonty mieszkaniowego zasobu gminy przeprowadzane sg przez gming z jej sSrodkow zabezpieczonych
corocznie w budzecie. Osobg odpowiedzialng za przedmiotowe zadanie jest podinspektor do spraw
mieszkaniowych Urzedu Miasta i Gminy w Zerkowie przy wspotudziale podinspektora ds. zamoéwien
publicznych.
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§ 7. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

- czynsze z tytulu wynajmu za lokale mieszkalne,

- czynsze z tytulu wynajmu za lokale uzytkowe,

- $rodki z budzetu gminy.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania moga by¢ fundusze Unii Europejskie;.

§ 8. Wysokos¢  wplywow  oraz  wydatkéw  zwigzanych  z utrzymaniem  lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w tym wydatki remontowe
i inwestycyjne.

Gmina Zerkéw z tytutu wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pozyskuje
dochody w postaci wptywow z czynszow oraz ponosi wydatki na utrzymanie tego zasobu. Wydatki ponoszone
s3 na biezace utrzymanie nieruchomosci, remonty, modernizacj¢ budynkow.

Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi dotyczg nieruchomo$ci w ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli sg ustalane w oparciu o przepisy ustawy dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali

(Dz. U.2018.716 t.j. ze zmianami)

Zestawienie kosztow bieigcego utrzymania, remontéw, modernizacji oraz wydatkow

Inwestycyjnych
tab. nr 5
Lata

Lp. | Tresé 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. Wplywy z czynszu 70.000,- | 75.500,- | 76.000,- | 76.500,- | 77.000,- | 77.500,-
2. Koszty biezacej

eksploatacji 45.000,- | 45.700,- | 45.800,- | 45.900,- | 46.000,- | 46.100,-
3. Koszty remontowe

1 modernizacyjne 20.000,- | 25.000,- | 30.000,- | 35.000,- | 40.000,- | 45.000,-

budynkoéw 1 lokali
4. Koszty zarzadu

nieruchomosciami 2.400,- 2.500,- 2.600,- 2.700,- | 2.800,- |2.900,-

wspolnymi
5. Wydatki inwestycyjne - - - - -

§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
gminnego zasobu mieszkaniowego.

Celem racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej planuje si¢ wzmozenie dziatan polegajacych na:
- windykacji zaleglo$ci czynszowych,
- obnizki kosztow eksploatacji,

- ustalenia czynszoéw mieszkaniowych na poziomie umozliwiajagcym petlne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow oraz biezacych remontow,

- zamianach duzych lokali na lokale mniejsze.

Niezaleznie od tego w latach 2019-2024 Burmistrz Miasta i Gminy Zerkow bedzie podejmowat takze inne
dziatania zmierzajagce do powigkszenia i poprawy obecnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Zaleze¢ bedzie to w duzej mierze od mozliwosci pozyskiwania dodatkowych $rodkéow finansowych na cele
gospodarki mieszkaniowej. Ich zrodtem bedzie migdzy innymi wykonanie planowanej sprzedazy mieszkan,
o ktorej mowa w § 4 oraz pozyskiwanie dodatkowych przychodéw od Skarbu Panstwa lub ze zrédet Unii
Europejskie;.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr I11/21/18 Rady Miejskiej Zerkowaz dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zerkéw na lata 2019 -2024

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, rada uchwala wicloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W celu wypehnienia obowigzku wynikajacego z art. 21 cytowanej wyzej
ustawy oraz w celu zapewnienia cigglosci i1 plynnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy -
przedstawia si¢ niniejszy projekt programu na kolejne 6 lat tj. na lata 2019 - 2024.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie ikontynuacja wcze$niej przyjetych sposobow
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym obejmujacy wszystkie istotne zagadnienia i problematyke
zwigzang z wdrozeniem i realizacja planowanej polityki mieszkaniowej. Realizacja zadania wlasnego gminy
jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach stanowi bardzo wazny cel
jej dziatania, a tym samym przeciwdziatania bezdomno$ci mieszkancéw gminy.

Z uwagi na powyzsze podje¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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