UCHWALA NR XVII/114/12
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w péinocnej czesci
miasta Zerkow w rejonie ulicy Asnyka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami), Rada Miejska
Zerkowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr VIII/53/11 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 29 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w potnocnej czeéci miasta Zerkéw w rejonie ulicy Asnyka oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zerkéw, uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w polnocnej cze$ci miasta Zerkéw w rejonie ulicy Asnyka , zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potnocnej czegsci miasta Zerkoéw w rejonie ulicy Asnyka” opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1. Linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

2. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkoéw na dzialce, na powierzchnie tej dziatki.

3. Powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraso6w, mierzonych po obrysie zewng¢trznym $cian wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad.

4. Obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ spetniajgcg nastgpujace warunki:

1) $ciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu lub cze$¢ jej
dtugosci musi by¢ umieszczona w tej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej
niz 2,0 m;

2) dla towarzyszacych obiektow garazowych i gospodarczych nalezy lini¢ te traktowaé jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.
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5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m.

6. Szerokos$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1. Granice obszaru obj¢tego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
3. Obowiazujace linie zabudowy.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Przeznaczenie terenu.

6. Projektowane szpalery drzew.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem: MN .

2. Tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem: ZP/U .
3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem: ZP .

4. Tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem: E .

5. Tereny ciagdéw pieszych w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu iw tek$cie uchwaty
symbolem: KDWX/ZP .

6. Tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu iw tekScie uchwaty
symbolem: KDD .

7. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu i w tekécie uchwaly symbolem: KDW .
8. Tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem: KDWX .
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Budynki lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu.

2. Wysokos¢ zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdtowych, dotyczy kondygnacji nadziemnych;
ponadto dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 3.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej bryty budynku.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dzialek budowlanych.

7. Budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspdlnych granicach winny
mie¢ jednakowe parametry zabudowy, takie jak: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt 1 wysokos$¢ dachow,
rozwigzania materiatowe.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na
czas ich realizacji) oraz garazy blaszanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed hatasem:
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1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) objetych planem nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

2) wszelkie oddziatywania zterenow zabudowy uslugowej (ZP/U) nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
teren, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Ustala si¢ gromadzenie odpadow komunalnych iinnych niz komunalne w przystosowanych do tego celu
miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi.

3. Zbg¢dne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z przyjaznych dla Srodowiska Zzrddet,
w szczegolnosci przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
w szczegolnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie¢ elektryczna;

3) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkéw i piecow kominkowych,
zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

5. Dzialalnos$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie zanieczyszczen pylowych 1gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz nie moze negatywnie
oddzialywac na jako§¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

6. Teren objety planem potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska”
utworzonego Rozporzadzeniem Nr 74/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej z dnia 28 wrzesnia 1989 r. oraz
Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego Rozporzadzeniem Nr 1/94 Wojewody
Kaliskiegoi Wojewody Poznanskiego z dnia 17 pazdziernika 1994 r., ktére jako formy ochrony przyrody podlegaja
rygorom i ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych oraz ustaleniom §10.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach Mickiewiczowskiego Parku Kulturowego
utworzonego uchwata nr VII/50/07 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 28 wrzes$nia 2007 r., obowigzuja nastgpujgce
ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze oraz prace ziemne zwigzane z niwelacja terenu, powinny
by¢ uzgodnione z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw, ktory okre§li warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji;

2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen murowanych o wysokos$ci powyzej 1,2 m;
3) lokalizacjg¢ i forme tablic reklamowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym
opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztattowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szczegétowe parametry
zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale
2 oraz na rysunku planu.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska” oraz Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, instalowania urzadzen powodujgcych negatywne oddzialywanie na
srodowisko i krajobraz;

2) zakazuje si¢ prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesow erozyjnych;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami
krajobrazowymi otoczenia;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie okresla si¢ terendéw wymagajacych scalania ipodzialu nieruchomosciw rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych, przy
zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

3. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale
2.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek geodezyjnych, w szczegodlnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miastai gminy.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli powodujg one przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Na terenach 1ZP i5ZP zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz
nalezy zagwarantowa¢ dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej dla stuzb eksploatacyjnych operatora tych
sieci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym
zapewniajg w szczegolnosci: droga publiczna - dojazdowa okre$lona na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi
wewnetrzne okreslone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drdg publicznych —
gminnych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem objgtym planem, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3. W obrebie poszczegélnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw, z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1)dla budynkéw  mieszkalnych — min. 2 stanowiska dla kazdego Ilokalu  mieszkalnego,
w tym maks. 2 stanowiska w garazu, w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2)dla obicktow ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem §13 ust 3 pkt 5;

3) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni sprzedazy;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust 3 pkt 5;
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5) powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w §13 ust 3 pkt 2, 4, dotyczy czeSci budynkow, dla ktorych
realizowana jest funkcja podstawowa, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrznej.

4. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej, powiazang z istniejagcym systemem gminnym w zakresie:

1) wodociagu;

2) kanalizacji sanitarne;j;

3) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej;
4) sieci gazowe;j.

5. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow sieci.

6. W zakresie wodociagu — ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociaggowe;.

7. W zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ budowg irozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej; ustala si¢
zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — ustala si¢ powigzanie obszaru objgtego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych.

10. Dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym trafostacji, nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

11. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ rozbudowge istniejacej sieci telefonicznej podziemne;.
12. W zakresie sieci gazowej — ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci gazowe;.

13. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania,
z zastrzezeniem §6 ust. 4.

14. Nalezy zapewni¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w razie koniecznosci jego przebudowy
zapewni¢ rozwigzania zast¢gpcze, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw: nie
ustala sig.

§ 15. Granice obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci, granice obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, granice terenow pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, granice terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikow zaglady
oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarcze;:
nie wystepuja, w zwiazku z czym nie okresla si¢ ich przebiegu i lokalizacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Ustalenia dotyczace warunkdéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP, 5ZP :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podzialu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 17. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MN , 3MN , 4MN , 6MN , 7MN , 9MN , 11MN, 12MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) proponowany podzial na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ inny podziat terenu pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe, o tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz 250,0 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ poziom parteru budynkéw mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkow nie podpiwniczonych — maks. 0,5 m,
b) dla budynkéw podpiwniczonych — maks. 1,0 m;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego — maks. 7,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy o nachyleniu 35 -45 |,

b) budynku gospodarczego lub garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu z dachéwki,
blachy miedzianej, tytanowo - cynkowej lub materiatu dachéwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

10) ustala si¢ stosowanie na elewacjach koloréow jasnych i pastelowych, jednolitych dla calego budynku;
dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupetniajacych wylacznie dla podkreslenia czesci budynku lub detalu
architektonicznego;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych; ogrodzenia od strony drog
publicznych i wewngtrznych nalezy realizowac jako azurowe w min. 60%.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 18. Ustalenia dotyczace warunkow zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8ZP/U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i ustug.
2. Zasady podziatlu nieruchomosci — podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ciag pieszy;

2) powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, przy czym dla 20%
powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy o maks.
2,0 m, w celu wyeksponowania cze¢s$ci budynku (dominanta architektoniczna);

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

7) ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu pochylego z dachowki, blachy miedzianej, tytanowo - cynkowe;j
lub materiatu dachéwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych; ogrodzenia od strony drog
publicznych i wewnetrznych nalezy realizowac jako azurowe w min. 60%.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 19. Ustalenia dotyczace warunkdéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10E :

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

2. Zasady podzialu nieruchomos$ci — nalezy wydzieli¢ dziatke gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
teren.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 20. Ustalenia dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDWX/ZP , 2KDWX , 3KDW , 4KDW , SKDD , 6KDW , 7TKDW , SKDWX , 9KDW , 10KDW ,
11KDW :

1. Przeznaczenie terenu:

1) IKDWX/ZP- tereny ciagdw pieszych w zieleni urzadzonej;
2)2KDWX - tereny drog ciggdw pieszych;

3) 3KDW - tereny drog wewngtrznych;

4) 4KDW — tereny drog wewnetrznych;

5) SKDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

6) 6KDW - tereny drog wewngtrznych;

7) TKDW - tereny drog wewnetrznych;

8) SKDWX — tereny drog ciagdw pieszych;

9) 9KDW - tereny drog wewngtrznych;

10) IOKDW — tereny drog wewnetrznych;
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11) 11IKDW - tereny drog wewngtrznych,
2. Zasady podziatu nieruchomosci - tereny drog wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu;
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$ci okreslone w §20 ust. 3 pkt 1, zabezpieczajg realizacje jezdni oraz chodnikow; szczegdlowe
parametry zagospodarowania drég okreslone zostang w opracowaniach branzowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) przestrzen drog moze stuzy¢é do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zrealizowaé projektowane szpalery drzew wzdtuz ciggu pieszego w zieleni urzgdzonej 1IKDWX/ZP,
zgodnie z rysunkiem planu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow: 1ZP, 5ZP — 0,1%,

2) dla terenow: 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN - 10%,

3) dla terenu: 8ZP/U — 10%,

4) dla terenu: 10E - 0,1%,

5) dla terenow: IKDWX/ZP, 2KDWX, 3KDW, 4KDW, 5KDD, 6KDW, 7KDW, S8KDWX, 9KDW,

10KDW, 11KDW - 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/114/12

Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA ZERKOW W REJONIE ULICY ASNYKA

,4,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/114/12
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w poéinocnej czesci miasta Zerkow w rejonie ulicy Asnyka.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954
1 Nr 130, poz. 1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901)
Rada Miejska Zerkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w polnocnej czesci miasta Zerkow w rejonie ulicy Asnyka.

Rozstrzygnigecie o ich rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/114/12
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada
Miejska Zerkowa rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wtasnych gminy :

L Symbole terenow Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
P- funkcjonalnych P P P P ye
-1- -2 - -3-
SKDD tereny drég publicznych - dojazdowych

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XVI1/114/12
Rady Miejskiej Zerkowa

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poéinocnej czesci
miasta Zerkow w rejonie ulicy Asnyka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej czesci miasta
Zerkow w rejonie ulicy Asnyka, zostal sporzadzony w zwigzku zuchwata Nr VIII/53/11 Rady Miejskie;
Zerkowa zdnia 29 sierpnia 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poéinocnej cze$ci miasta Zerkéw w rejonie ulicy
Asnyka.

Stosownie do art. 17 pkt 11 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ogloszono w prasie iprzez obwieszenie
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow do planu oraz zawiadomiono, na pi$mie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu. W procedurze sporzadzania planu
uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wplynely wnioski w odpowiedzi na ogloszenie prasowe
1 obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen.

Projekt planu uzyskal opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze
zmianami). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego przeprowadzono publiczng debate.
Nie wniesiono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety planem jest zlokalizowany bezposérednio przy pétnocnej granicy miasta Zerkow w sgsiedztwie
zurbanizowanego obszaru osiedla mieszkaniowego domow jednorodzinnych. Projektowane zagospodarowanie
terenu zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag oraz ustugami w zieleni urzadzonej stanowi dopelnienie
istniejgcej zabudowy tej czgsci miasta. Przyjete w planie rozwigzania komunikacyjne oraz ustalone planem
gabaryty iparametry zabudowy 1izagospodarowania terenu nawigzuja do istniejacych w sasiedztwie
uwarunkowan w tym zakresie. Ustalony przez plan uklad komunikacyjny zapewnia wilasciwe i funkcjonalne
powiazanie projektowanego osiedla z istniejacg infrastruktura drogowa miasta. Plan zapewnia wlasciwe
warunki funkcjonowania terenom objgtym prawng ochrong poprzez ustalenie ograniczen izasad
zagospodarowania na tych obszarach. Ponadto rozwigzania przyjete w planie zapewniajg optymalne warunki
akustyczne oraz odpowiednie standardy jako$ci srodowiska terenom mieszkalnictwa. Ustalenia planu sg zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przedstawi¢ do uchwalenia przez Rade Miejska Zerkowa.
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